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1. Inleiding

Het gebied Driegaarden in Huissen in de gemeente Lingewaard ondergaat de komende jaren een 
transformatie van voormalig kassengebied naar een groene en duurzame woonwijk. De 
ontwikkeling van Gaard 2 en Gaard 3 vormt de volgende fase binnen Driegaarden, waar ruimte 
komt voor 650 nieuwe woningen in een gevarieerd en programma.

BPD | Bouwfonds Gebiedsontwikkeling enVanWonen en werken gezamenlijk aan de 
planuitwerking, in nauwe samenwerking met de gemeente Lingewaard. De ontwikkeling draagt bij 
aan de regionale woningbouwopgave uit de Woondeal 2.0, waarin Lingewaard de realisatie van 
circa 1.300 woningen tot en met 2030 heeft toegezegd.

De gebiedsvisie voor Driegaarden 2 en 3 is op 30 januari 2025 vastgesteld door de gemeenteraad. 
Op 30 september 2025 heeft het college van burgemeester en wethouders de Nota van 
Uitgangspunten (NvU) en het Participatieplan vastgesteld. Daarmee zijn de ruimtelijke en 
beleidsmatige kaders vastgesteld voor de verdere uitwerking van het stedenbouwkundig plan en 
het inrichtingsplan.

Met de vaststelling van deze documenten is de ontwikkeling van Driegaarden 2 en 3 in een nieuwe 
fase beland: de ontwerpfase. In deze fase worden de kaders vertaald naar een concreet plan voor 
de wijk. 

Participatieverslag Ontwikkeling Driegaarden - Gaard 2 en 3 20 oktober 2025  / 3 10



2. Brede bijeenkomst 20 oktober 2025
De bijeenkomst van 20 oktober 2025 vormde het startmoment van de participatiefase namens 
BPD, VanWonen en Walvoort Ontwikkelaars voor de verdere uitwerking van de 
woningbouwontwikkeling Driegaarden Gaard 2 en 3 in Huissen. Gemeente heeft in 2022 en 2024 
ook een tweetal participatiemomenten over de gebiedsvisie georganiseerd. 

Doel van de bijeenkomst was het informeren van omwonenden en belanghebbenden over de 
vervolgstappen na vaststelling van de Nota van Uitgangspunten en het Participatieplan. 

Tijdens de inloopbijeenkomst waren er panelen over het proces, planning, verkeer, groen, wonen 
en participatie/klankbordgroep*. Bezoekers konden vragen stellen aan vertegenwoordigers van de 
ontwikkelaars en zich aanmelden voor de klankbordgroep of als geïnteresseerde voor toekomstige 
woningen. 

De opgehaalde reacties en aandachtspunten zijn opgenomen in dit verslag van de bijeenkomst 
van 20 oktober 2025.

Tijdens de vervolgbijeenkomsten wordt teruggekomen op de input van deze eerste avond. Daarbij 
wordt toegelicht hoe de opmerkingen en aandachtspunten worden verwerkt in de uitwerking van 
het stedenbouwkundig plan en het inrichtingsplan.

* toelichting klankbordgroep  
 
Bij de ontwikkeling van Driegaarden Gaard 2 en 3 wordt gewerkt met een klankbordgroep van maximaal 12 
deelnemers. De groep bestaat uit omwonenden, toekomstige bewoners en betrokken organisaties. 

We werken met een klankbordgroep die we voorafgaand aan een plenaire bijeenkomst voorleggen wat er is 
opgehaald en hoe het is verwerkt. De klankbordgroep kan daarop reflecteren, en nog aanvullende input 
geven. Op de plenaire sessie wordt de extra input van de klankbordgroep ook weer teruggekoppeld aan de 
grotere groep.
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3. Samenvatting van de bijeenkomst 
• Datum:  

Maandag 20 oktober 2025

• Tijd:  
19.00 - 21.00 uur 

• Locatie:  
Zandse Kerk, Huissen 

• Genodigden:  
Circa 250 huishoudens van omwonenden zijn uitgenodigd per brief op basis van het 
adressenbestand dat de gemeente Lingewaard beschikbaar heeft gesteld. Daarnaast heeft een 
algemene uitnodiging op de website www.ontwikkeling-driegaarden.nl gestaan en is er een 
nieuwsbericht verspreid dat in de lokale krant is . 

• Aanwezigen vanuit organisatie:

• BPD / VanWonen: Isaac Roeterdink, Anne-Marit Helmink, Martijn van Essen, Maartje 
Nuesink

• Walvoort ontwikkelaars: Julian Zaat  

• SVP: Manon Witbraad 

• Poelmans Reesink: Theo Reesink 

• Gemeente Lingewaard (geen actieve rol): Alex Sannes, Anneke Schrijver-Smits 

• Overige aanwezigen: 

• Bewoners die wonen aan de ontwikkeling 

• Inwoners / geïnteresseerden gemeente Lingewaard 

• Woningzoekenden in Huissen / gemeente Lingewaard 

• Wijkorganisatie ‘t Zand

• Stichting Lingewaard Natuurlijk

• Woningcorporatie WaardWonen

 
Inloopbijeenkomst  
Anders dan voorgaande bijeenkomsten was de gekozen vorm een inloopbijeenkomst. Er was geen 
plenaire presentatie. Men kon vragen stellen en panelen bekijken.

Algemeen reactieformulier 
Daarnaast was er ruimte voor de aanwezigen om in algemene zin te reageren op de plannen en 
ideeën middels een reactieformulier. Ook hebben mensen bij de aanmelding voor de bijeenkomst 
aandachtspunten kunnen delen en vragen kunnen stellen. De input die via het reactieformulier is 
binnengekomen is verwerkt in dit verslag. 

Aanmelding klankbordgroep 
Er was een mogelijkheid om je aan te melden voor de klankbordgroep.
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Algemene indruk van de avond   
De avond verliep constructief. De verzorging door de Zandse Kerk werd als zeer prettig ervaren. 
De belangstelling was groot met circa 200 bezoekers. Het merendeel bestond uit direct 
omwonenden. Daarnaast waren toekomstige woningzoekenden, vertegenwoordigers van 
wijkplatforms, maatschappelijke organisaties, medewerkers van gemeente Lingewaard en enkele 
ondernemers aanwezig.

De sfeer was betrokken en overwegend positief. Bezoekers waardeerden de open opzet van de 
avond en gelegenheid om in gesprek te gaan. Ook hebben een paar bezoekers aangegeven een 
plenair deel prettig te vinden. 

Tegelijkertijd gaven ze ook aan behoefte (en de verwachting) te hebben aan meer informatie en 
duidelijkheid over verkeer, parkeren, het ontwerp, de woningen en groen. Dit was gemeld in de 
uitnodigingsbrief maar desondanks was er een verwachting bij sommige bezoekers. Over het 
algemeen leefde het idee dat er nog weinig voortgang was gemaakte t.o.v. de laatste 
participatieavond die in oktober 2024 door gemeente Lingewaard was georganiseerd.  

Deze informatie volgt in de volgende bijeenkomsten. 
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Reacties en opmerkingen 

De reacties zijn zorgvuldig opgesteld naar aanleiding van de gevoerde gesprekken tijdens de 
avond en de reacties die via het invulformulier en bij aanmelding zijn ontvangen. De reacties zijn 
per thema gerangschikt. 

Verkeer, parkeren en ontsluiting 

• Er is in algemene zin zorg over de ontsluiting van de nieuw te bouwen Gaarden. Het is nu al 
druk, de verwachting (en zorg) is dat dit toeneemt. Hoe gaan de ontwikkelaar en de gemeente 
Lingewaard hiermee om? Duidelijkheid over de verkeersafwikkeling en de veiligheid van de 
aansluitingen wordt als heel belangrijk ervaren. (Veelgehoord) 
Onderstaand een aantal specifieke punten die hierover genoemd worden.

• Er wordt nu al parkeerdruk ervaren in de wegen om de ontwikkeling. Hoe voorkomen we dat er 
nog meer geparkeerd gaat worden als de Gaard 2 en Gaard 3 klaar zijn? (Veelgehoord)  

• Suggestie vaninwoner Huissen: Zwaar vrachtverkeer komt vaak via de Zandsedwarsstraat en de 
van Wijkstraat door naar Zandkamp. De Zandkamp is een drukke fiets- en wandelstraat en zeer 
smal. Veel jongeren naar Bemmel maken gebruik van deze weg naar hun middelbare school. 
Voorstel om de Zandkamp eenrichtingsweg te maken van of naar de Sellelandweg.  

• Om rekening mee te houden: Een fietspad/doorgang naar de Molenweg vanuit Driegaard 3 komt 
uit op een eigen weg die niet van de gemeente is. Deze weg heeft alleen recht van overpad voor 
de begraafplaats vanuit de Zandse Kerk.

• Reactie: Het grote knelpunt op de kruising Bredestraat-Loostraat is volgens medewerkers van de 
gemeente niet op te lossen. Ontwikkeling van Gaarde 2 en 3 is onmogelijk zonder een oplossing 
hiervoor. 

Woningbouwprogramma 

• Krijgen inwoners van de gemeente Lingewaard voorrang? (Veelgehoord) 

• Wat komt er straks beschikbaar voor de vrije sector? Welk type woningen komt er en wat kost 
dit? Kan ik mijn interesse al kenbaar maken? 

• Komen er ook woningen voor mensen die nu rond het gebied wonen en straks willen verhuizen 
naar een nieuwe woning in het gebied? Krijgen zij ook voorrang? 

• Is het mogelijk om gezamenlijk als familie (meerdere generaties, meerdere type woningen) je 
interesse aan te geven? 

• Komen er seniorenwoningen? 

• Er moeten starterswoningen komen. 
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Ontwerp en inrichting   

• Hoe worden de achtertuinen straks op de Gaarden aangesloten?  (Veelgehoord)  
Het liefst op een groene wijze. 

• Waar worden de appartementen straks geplaatst? En hoe hoog worden deze?  
En welke invloed heeft dat op de privacy van de omgeving?

• Hoe wordt er omgegaan met bestaande bomen?  

• Sociale huur en de goedkopere woningen moeten komen in het middengebied.

• Rekening houden met bestaande woningen zodat er privacy blijft.

• Geen hoogbouw dichtbij de bestaande woningen. Woningen niet hoger dan woning die langs de 
rand staan. Geen hoogbouw (>2 verdiepingen) direct achter de tuinen.

• Niet te dicht op de achtertuinen bouwen (opmerking in dit geval door omwonende Gaard 2)

• Achtertuin aan onze achtertuin, geen paadje/achterom grenzend aan de bestaande tuinen.

• Speelvoorzieningen niet aan de randen maar in het midden, evenals bankjes en 
ontmoetingsplekken. Losliggende wandelpaden, niet vastgeplakt aan de weg. 

Groen en omgeving  

• Er zijn veel vogels in Driegaarden 3, uilen en buizerds. Soms ook vleermuizen. Wordt hier 
rekening mee gehouden, ook tijdens de bouw? 

• Het grondwater in de omgeving loopt slecht weg. Infiltratie moet nader onderzocht worden. 

• Enkele stukken agrarisch gebied staan bij veel regen blank (Driegaarden 3), houd daar rekening 
mee. Er ligt een sloot in Driegaarden 3, handig voor afvoer van regenwater. Goede afwatering is 
een belangrijk aandachtspunt. 

• Het grondwaterpeil is in regenperiode erg hoog. Geen goede afvoer hiervan. Diverse sloten zijn 
dicht. 

• Goede afwatering van de bestaande percelen is een belangrijk aandachtspunt. In de huidige 
situatie loopt het regenwater van het ‘Gaard 2’ tuinen van omwonenden in. 

Algemeen 

• Bewoners van Gaard 1 hebben WTW. Dit zorgt voor overlast tijdens het stookseizoen. Is er 
beleid voor of wordt dat gemaakt? Of een breder verbod bij code rood/oranje op houtstook?
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4. Vervolgstappen 
BPD / VanWonen geeft aan dat de input uit deze bijeenkomst waar mogelijk wordt meegenomen of 
in ieder geval gemotiveerd wordt beantwoord in de verdere planvorming. In de komende maanden: 

Ontwerp 
• Worden de eerste schetsontwerpen uitgewerkt door BPD / VanWonen / SVP / Poelmans 

Reesink.

Verkeer en mobiliteit 
• Worden mobiliteitsoplossingen buiten het plangebied worden nader onderzocht door de 

gemeente Lingewaard.

Participatie 
• Wordt de klankbordgroep samengesteld en een eerste bijeenkomst nog in 2025 gehouden. 
• Wordt er z.s.m. een brede bijeenkomst georganiseerd waar in het eerste schetsontwerp wordt 

getoond. 
• Wordt het verslag van de bijeenkomst op de website www.ontwikkeling-driegaarden.nl geplaatst. 
• Wordt er een veelgestelde vragen pagina aangemaakt op de website www.ontwikkeling-

driegaarden.nl 
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BIJLAGE
Impressie van de avond 
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